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ZIP 1994, 1320

AGBG § 11 Nr. 10; BGB §§ 459FF
Wirksamkeit des Verkaufs von Treuhandunternehmen unter AusschluB der Gewéhrleistung
LG Berlin, Urt. v. 23. 9. 1993 -9 O 278/93 _(nicht rechtskraftig)

LEITSATZ DER REDAKTION:

Auf Vertrage, mit denen die Treuhandanstalt Unternehmen unter Ausschlul® der Gewahrleistung verkauft, findet
das AGB-Gesefz keine Anwendung.

TATBESTAND:

Durch notariellen Vertrag vom 16. Juni 1992 kaufte die Klagerin von der beklagten Treuhandanstalt das
Unternehmen B. Produktions GmbH. Nach Vertragsschliuly zahite die Kl&gerin den Kaufpreis in Hohe von 1
Mio. DM an die Bekiagte. Nachdem sich nach Ubertragung des Unternehmens auf die Kldgerin verschiedene
Umstande gezeigt hatten, welche nach der Behauptung der Kléger als Mangel anzusehen seien, erklérte die
Klagerin gegeniiber der Beklagten den Rucktritt von dem Unternehmenskaufvertrag vom 16. Juni 1992 durch
Schreiben vom 4. Marz 1993 und bot der Beklagten die Rickiibertragung der Geschaftsanteile an.

Die Klagerin ist der Ansicht, sie sei zum Rucktritt berechtigt gewesen, weil sich nach Ubergabe dieses
Unternehmens mehrere wertmindernde
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Umsténde ergeben hétten, welche bei Vertragsschiu nicht erkennbar gewesen seien. Dem Vertrag sei die
Bilanz zum 31. Dezember 1991 zugrunde gelegt worden. Danach sei das Anlage- und Umlaufvermdgen mit
14,17 Mio. DM angesetzt gewesen sowie das Eigenkapital mit 1 Mio. DM. Auch sei von Mitarbeitern der
Niederlassung der Beklagten mehrfach versichert worden, dafl der Umsatz von 1,6 Mio. DM im Jahre 1990 auf
4 Mio. DM im Jahre 1991 gestiegen sei und eine weitere Steigerung auf 7 bis 8 Mio. DM im Jahre 1992
erwartet werde.

Der Geschaftsfohrer des Obermommenen Unternehmens habe den Klagermn zudem versichert, das
Unternehmen fahre taglich drei Schichten" sowie, dall die bekannte Firma H. GroBkunde mit wachsender
Anzahl von Auftrdgen sei. Nach Vertragsschlul habe sich herausgestellt, daR die Angaben des
Geschaftsfilhrers, welcher als Erfillungsgehilfe der Beklagten anzusehen sei, arglistig fehlerhaft erfolgt seien.

im einzelnen habe sich gezeigt, dal die Tiefkuhlhalle, welche einen Bilanzwert von 2,1 Mio. DM habe,
unstreitig nicht im Eigentum des Unternehmens, sondern der Raiffeisen-Warengenossenschaft E. stehe.
Gleiches gelte fir das dazugehorige Betriebsgrundstiick. Das gesamte Immobilienvermbgen, welches
urspringlich in der Bilanz mit 56,7 Mio. DM angesetzt worden war, habe nur einen Vermogenswert von weniger
als 1 Mio. DM nach einein Wertberichtigungsgutachten vom 25. Januar 1993. Des weiteren sei die Bewertung
der mitibernommenen Maschinen fehlerhaft gewesen, nach der Bilanz sei ihr Wert mit 1,9 Mio. DM
ausgewiesen gewesen, tatsachlich aber betrage der Wert nur 0,27 Mio. DM. Das mitibernommene Warenlager
habe keinen Wert von 1,1 Mioc. DM, sondern nur 0,47 Mio. DM, weil die Lagerwaren gréRtenteils nicht
verkaufsfahig, sondern lediglich Reklamationsgut gewesen seien. Ebenso hatten die von der Beklagten und
dem ehemaligen Geschaftsfihrer des Gbernommenen Unternehmens angegebenen Umsétze und
Umsatzerwartungen nicht zugetroffen.

Der vertragliche Gewahrleistungsausschlul sei unwirksam, da der Kaufvertrag vorformuliert gewesen, mithin
an den Regelungen des AGB-Gesetzes zu messen und daher die entsprechende Klausel nichtig sei. Der
Schaden betrage den gezahiten Kaufpreis und einen weiteren Betrag getétigter Investitionen zur Erhaltung von
Arbeitsplatzen.

Die Beklagte wendet im wesentlichen den AusschluB jeglicher Gewahrleistung ein. Die entsprechende Klausel
des Vertrages sei nicht an den Malstaben des AGB-Gesetzes zu messen, weil es sich bei dem Kaufvertrag
nicht um einen vorformulierten, fur eine Vielzahl von Fallen verwendeten gehandelt habe. Zudem sei ohnehin
die Bilanz zum 31. Dezember 1991 dem Kaufvertrag nicht zugrunde gelegt gewesen, so dall die darin
enthaltenen Angaben nicht Vertragsbestandteil geworden seien. Die Angabe der Beklagten sei Gberdies nicht
arglistig falsch erfolgt und der frihere Geschéftsfuhrer des Ubernommenen Unternehmens nicht ibr
Erfullungsgehilfe. Letztlich erhebt sie die Einrede der Verjahrung.

ENTSCHEIDUNGSGRUNDE:
Die Klage der Klagerin ist unbegrindet:

Die Gewahrleistungsanspriiche im Bereich des Unternehmenskaufes sind nach den Vorschriften der §§ 459 ff
BGB zu beurteilen. Dabei wird das verkaufte Unternehmen als Sachgesamtheit angesehen, auch wenn Rechte
dazugehdren sollten. Die §§ 459 ff BGB sind sowohl fur Mangel des Unternehmens als solchen als auch fur
Mangel betrisbszugehériger Sachen anwendbar (BGHZ 85, 367 = ZIP 1983, 74).
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Durch Schreiben vom 4. Marz 1993 hat die Klagerin gegentiber der Beklagten den Ricktritt vom notariellen
Unternehmenskaufvertrag vom 16. Juni 1992 erkiart. Insoweit stand ihr jedoch ein Rickirittsrecht nicht zu, da
es weder i.S.v. § 346 BGB vertraglich versinbart war noch aus § 325 BGB hergeleitet werden kann, da ab
Ubergang der Gefahr bzw. ab Ubertragung des Unternehmens § 325 BGB durch die ab dann eingreifenden
Vorschriften der §§ 459 ff BGB verdrangt wird.

Die Erklarung vom 4. Marz 1993 kann jedoch als Wandiungsverlangen gemaR § 462 BGB ausgeiegt werden.
Die Klagerin ist jedoch zur Wandlung nicht berechtigt, weil die Gewahrleistung fur Fehler durch § 8 des
Vertrages wirksam ausgeschlossen worden ist. Dieser Haftungsausschlufd ist nicht an den Vorschriften des
AGB-Gesetzes zu messen. Zwar hat die Kiagerin vorgetragen, bei dem notariellen Vertrag vom 186, Juni 1992
habe es sich um einen vorformulierten gehandelt, es héatten keine Verhandiungen dber die
Vertragsbedingungen stattgefunden. Dieser Vortrag allein umfaBt jedoch nicht alle Tatsachen, weiche die
Anwendbarkeit des AGB-Geselzes voraussetzt. Es fehlt zumindest an dem Vortrag, dalt der vorformutierte
Vertrag auch fiir eine Vielzahl von Fallen Verwendung finden sollte. Der Umstand allein, dal der Vertrag im
Notariatstermin bereits endgtiltig formuliet gewesen sein soll, unterwirft ihn nicht der Kontrolle des AGB-
Gesetzes.

Im Ubrigen ist der Kammer aus zahireichen Rechtsstreitigkeiten Uber Vertrage vergleichbarer Art bekannt, dal®
die von der Beklagten verwendeten Vertrage in jedem Einzelfall individuell ausgestaltet sind.

Auch im Ubrigen ist der Gew#hrleistungsausschluf nicht zu beanstanden. Unabhzngig davon, ob die von der
Klagerin behaupteten Umstande als Fehler oder als fehlende zugesicherte Eigenschaft anzusehen sind, ist die
Klage in beiden Fallen unbegriindet. Soweit es sich bei den dargeiegten Abweichungen um Fehler i.8.v. § 459
Abs. 1 BGB handein solite, Akt sich ein Verstoll gegen § 476 BGB nicht feststellen, da der klagerische Vortrag
zu der behaupteten Arglist nicht ausreichend substantiiert ist.

DaR die Beklagte selbst in Kenntnis der wahren Umstande wider besseres Wissens falsche Angaben gemacht
haben soll, wird von der Klagerin selbst nicht behauptet. Der Vortrag zu den behaupteten arglistigen Angaben
des Geschaftsfihrers des Ubernommenen Unternehmens ist zu ungenau, als daR er einer gerichtlichen
Beurteilung zugéanglich wére,

Insbesondere fehlt es an einem substantiierten Vortrag dazu, dafl dem Geschéaftsfihrer im einzelnen die
Unrichtigkeit seiner Angaben im Zeitpunkt der jeweiligen Erkisrungen bekannt war.

Im Ubrigen ist in diesem Zusammenhang zu berlcksichtigen, daf die Angaben des Geschéftsfihrers, soweit
sie sich mit denen aus der Eréffnungsbilanz gedeckt haben, derselben Einschrankung unterlagen, wie die
Er$ffnungsbilanz selbst, welche ausdricklich als ,vorléufige” bezeichnet wurde.

Soweit der Gewdhrlgistungsanspruch darauf gestitzt wird, daf dem Unternehmen bzw. einzelnen
Gegenstanden zugesicherte Eigenschaften fehlen sollen, ist nach dem Vorbringen der Parteien nicht
festzustellen, daR die jeweiligen Umsténde tats&chlich zugesichert worden sind. Hinsichtlich derjenigen
Merkmale, welche aus der vorldufigen Erdffnungsbilanz stammen, fehlt es an einer wirksamen Zusicherung,
weil diese dem Formzwang des § 15 GmbHG unterliegt und die Beachtung dieser Form nicht ersichtlich ist,
d.h. noch nicht ginmal die mindestens erforderliche Bezugnahme im Vertrag auf die Eréffnungsbilanz
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erkennbar wird. Dariber hinaus ist durch die Ersetzungsvereinbarung gemaR § 16 Abs. 1 des Verirages eine
etwaige vorvertragliche Zusicherung — ihre Formwirksamkeit unterstellt — ausdriicklich ausgeschlossen worden.

Aus all diesen Griinden ist jegliche Gew#hrleistung ausgeschlossen. Es kann deshalb dahinstehen, daf der
Vortrag der Kiagerin zu den einzeinen behaupteten Mangeln bzw. zugesicherten Eigenschaften auch in
anderen Punkten nicht ausreichend substantiiert war.

Die Regein der c.i.c. sind neben denjenigen der §§ 459 ff BGB nicht anwendbar, soweit die Gewahrleistung
wirksam ausgeschlossen wurde und keine Arglist vorliegt, da dieser Gewéhrleistungsausschluf} ansonsten
ausgehshlt wirde. Ebensowenig sind insoweit die Grundsitze Uber den Wegfall der Geschéftsgrundiage
einschlagig, da ebenfalls durch die Regelungen der §§ 459 ff BGB verdrangt.

Im (brigen erscheint es ohnehin fraglich, ob die Voraussetzungen hierfir erflllt wéren, da die
Geschaftsgrundlage im Vertrag ausdricklich festgelegt wurde und die behaupteten Abweichungen nicht die
dort genannten, also zur Geschéftsgrundiage bestimmten Bereiche betreffen, so dalk sie nicht als in die
Geschéftsgrundlage einbezogen anzusehen sind.

Die Klagerin kann die Riickabwicklung des Vertrages auch nicht auf eine wirksam erfolgte Anfechtung stitzen.

Selbst wenn die Erklarung vom 4. Marz 1993 als Anfechtungserkldrung gema § 123 BGB auszulegen sein
sollte, fehite es aus den vorgenannten Grinden an einem ausreichenden Vortrag zur Arglist.

Somit kann dahinstehen, daR die Klagerin fir den als Schaden dargelegten Betrag in Hohe von 439 864,37 DM
- geleistet zum Erhalt von Arbeitsplatzen — beweisféllig geblieben ist. Die vorgelegten Uberweisungsbelege
weisen lediglich aus, dal ein entsprechender Betrag Uberwiesen wurde, nicht aber wofur, was jedoch nach
Bestreiten durch die Beklagte erforderlich gewesen wiére.

Auf die von der Beklagten erhobene Einrede der Verjahrung kam es nach alledem nicht mehr an. Die

http://zip-online.de/536651843167929a0913¢3d1fa695b31 15.03.2011



ZIP-online » ZIP Beitrag Page 3 of 3

Anspriiche, sofemn sie bestinden, wéren indes nicht verjahrt, da die Verjahrung durch Klageerhebung in
Verbindung mit der Vorschrift des § 270 Abs. 3 ZPO durch die per Fax am 5. Mé&rz 1993 bei dem LG Berlin
eingegangene Klageschrift unterbrochen worden ist.

ANMERKUNG DER REDAKTION:

Siehe auch den Aufsatz von Kiethel/lmbeck, Mustervertrdge der Treuhandanstalt und AGB-Gesetz -
Fehlentwicklungen in der Rechtsprechung, ZIP 1994, 1250 - in diesem Heft.

Val. feer den kritischen Kurzkommentar von Zeuner, der in Heft 9/1994 der EWIR erscheinen wird.
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